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Opis przedmiotu umowy

1.1
Merytoryczny — zatozenia inwestycyjne:

1) Budynek bytego Magazynu Solnego nalezy dostosowac¢ do nowej funkcji — Nadodrzanski Bazarek Produktéw Regionalnych z
mozliwoscig uzytkowania jako tawerny. W ramach umowy nalezy uzgodni¢ i zaprojektowac:

A. technologie renowacji oraz konserwacji istniejgcych elementéw budynku oraz

rownoczesnie:

B. rozwigzania materiatowe dla wnetrza, fasady oraz zagospodarowania terenu,

C. rozwiazania kolorystyczne dla wnetrza, fasady oraz zagospodarowania terenu,

D. technologie systeméw wentylacji, ogrzewania, wod-kan, elektrycznego, niskopradowych (schematy, kalkulacje,
zestawienia urzadzen)

réwnolegle:

E. schematy powigzan funkcjonalnych uwzgledniajace:
E.1 przestrzen wystawienniczo-handlowg i restauracyjna
E.2 przestrzern kuchenng z piecem chlebowym, przystosowang do organizacji warsztatow kulinarnych oraz do
wykorzystywania jako otwartej kuchni restauracyjnej
E.3 przestrzen edukacyjno-kulturalng - umozliwiajgcg prowadzenie warsztatéw, prelekcji, koncertéw i in. eventéw
E.4 zaplecze magazynowe dla przestrzeni wystawienniczo-handlowej oraz kuchennej
E.5 zaplecze sanitarne dla klientdw oraz pracownikdw /obstugi
2) Do potrzeb nowej funkcji nalezy przystosowac przynalezne patio od strony ul. Boh. Getta oraz plac przed budynkiem
Magazynu.
3) Budynek powinien by¢ zaprojektowany z uwzglednieniem zapewnienia dostepnosci architektonicznej oraz niezbednych
zabezpieczen przy minimalnej ingerencji w historyczny charakter budynku.
4) W budynku nalezy zaprojektowac/ odtworzy¢ historyczne materialy i technologie wykonania, chyba, ze inne aspekty
uniemozliwig ich zastosowanie.
5) W budynku nalezy zaprojektowaé systemy pozyskujace ciepto/ciepta wode z energii odnawialnej lub - jezeli analizy wykaza
ich nieekonomicznos$¢ na dzien realizacji projektu - przewidzie¢ w rozwigzaniach projektowych mozliwos¢ zastosowania ich w
przysztosci bez ingerencji w elementy budowlane obiektu.
6) W budynku nalezy zaprojektowa¢ system odzyskujacy ciepto z wody szarej lub - jezeli analizy wykazg ich nieekonomiczno$¢
na dzien realizacji projektu - przewidzie¢ w rozwigzaniach projektowych mozliwos¢é zastosowania ich w przysztosci bez
ingerencji w elementy budowlane obiektu.
7) W budynku nalezy zaprojektowac system odzysku wody deszczowej.
8) W budynku nalezy zaprojektowa¢ system magazynujacy energie lub - jezeli analizy wykazg ich nieekonomicznos¢ na dzien
realizacji projektu - przewidzie¢ w rozwigzaniach projektowych mozliwos¢ zastosowania ich w przysztosci bez ingerencji w
elementy budowlane obiektu.

1.2
Etapy - zakresy i terminy:

a. PRZYGOTOWAWCZY - INWENTARYZACJA | EKSPERTYZY
Pozyskanie i opracowanie materiatow wyjsciowych do projektowania.

(DO 2021-10-25)
Przekazanie zamawiajgcemu 1 kompletu materiatéw, w szczegdélnosci:

1) aktualnej mapy do celdow projektowych w zakresie wymaganym do nalezytego wykonania dokumentacji projektowej;

2) badar geotechnicznych zwigzanych z prawidtowym posadowieniem projektowanego obiektu i wykonaniem robét
ziemnych;

3) wszystkich innych niezbednych na tym etapie warunkdw technicznych, opinii, uzgodnien, decyzji;

4) inwentaryzacji istniejacego obiektu (elementéw architektonicznych budynku, konstrukgcji, infrastruktury technicznej,
terenu); w petnym zakresie, w szczegdlnosci: architektonicznym, konstrukcyjnym, instalacyjnym w celu poprawnego
wykonania dokumentacji projektowej;

5) oceny stanu technicznego budynku oraz instalacji — ekspertyzy konstrukcyjnej;

6) ekspertyzy mikologicznej;

7) ekspertyzy wilgotnosciowej;

8) ekspertyzy budowlanej;

9) Rysunkdw (w tym niwelacji i przekrojow hipsometrycznych terenu z uwzglednieniem watu) i zestawien oraz opisanych
zdjec inwentaryzacyjnych obiektu i terenu z istotnymi uwagami;
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10) zapewnienia mozliwosci wykonania przytagczen obiektu w zakresie:
a) sieci wodociggowej,
b) odprowadzenia $ciekdw sanitarnych,
c¢) odprowadzenia wéd opadowych,
d) energii elektrycznej,
e) telekomunikacji,
f)  ogrzewania.

b. KONCEPCIJA
Wykonanie koncepcji przebudowy i rozbudowy obiektu oraz zagospodarowania terenu
w etapach i terminach jak nizej:

(DO 2021-11-29)
o Zestawienie i analiza materiatéw wyjsciowych,
e Ustalenie mozliwos$ci i ograniczen,
e Okreslenie zaleznosci funkcjonalnych budynku i okolicznego terenu;

Przekazanie Zamawiajgcemu:

11) materiatéw wyjsciowych pozyskanych w trakcie etapu przygotowawczego;

12) przedstawionych schematycznie kolorami na rysunkach inwentaryzacyjnych wynikow badan i analiz wszystkich elementow i
instalacji wewnatrz budynku oraz zewnetrznych, z wyszczegdlnieniem wytycznych realizacyjnych ze wzgledu na stan
techniczny: ,bezwzglednie do wymiany”, ,bezwzglednie do remontu/naprawy”, ,stan dobry” ect;

13) propozycji schematéw funkcjonalnych (bez uwzgledniania powierzchni) z pokazaniem stref oraz przeptywéw
komunikacyjnych: pracownikéw, klientdw, surowcow i potproduktow, produktéw, naczyn czystych i brudnych, odpadow,
eksponatow, dostaw itd. — dla przestrzeni w dwdch wariantach funkcjonowania:

- wystawienniczo-handlowym z zapleczem gastronomicznym [/] oraz
- gastronomiczno-restauracyjnym [//];

PRZEDSIONEK

~——— przyktadowy schemat funkcjonalny
14) Wstepnej listy rysunkow i detali, ktore majg by¢ utworzone na kazdym etapie projektowania — do uzgodnienia wspolnie z
zamawiajgcym;

(DO 2021-12-20)
Analiza zatozen inwestycyjnych, wymagan uzytkownika, oceny technicznej budynku i elementéw

/systemdw w budynku, wymagan okreslonych obowigzujacymi przepisami i okreslenie mozliwych
rozwigzan w celu uzyskania najlepszej pod wzgledem architektonicznym, funkcjonalnym, realizacyjnym i
eksploatacyjnym koncepcji obiektu;

Przekazanie Zamawiajgcemu oraz omowienie na wspdlnym spotkaniu i uzgodnienie:

1) Schematéw funkcjonalnych —c.d.;

2) Wstepnej listy pomieszczen z zestawieniem min. pow. i spodziewana kubaturg;

3) Analizy ekonomiczne i techniczne mozliwosci zastosowania odnawialnych zrédet energii, systemow odzysku ciepta ect.;

4)  Analizy poréwnawczej (w formie tabeli) kilku mozliwych/proponowanych technologii i rozwigzan materiatowych dla
kluczowych elementdéw i systemow instalacyjnych (np. sposob wentylacji i ogrzewania, gospodarowanie wodga, technologia
renowacji i konserwacji, rodzaj stolarki (termoizolacyjnos¢ i ochrona przed nadmiernym nastonecznieniem), elektronika i
systemy sterowania, monitoringu / ochrony budynku i terenu ect.), uwzgledniajgca orientacyjne koszty realizacji,
eksploatacji (jesli dotyczy), istotne cechy/parametry uzytkowe;

5) Analizy wymagan p.poz.

(DO 2022-01-10)
Korekta/uzupetnienie analizy poréwnawczej uzupetnionej o propozycje rozwigzan bedacych
wynikiem rozmdéw projektant — zamawiajacy podczas omawiania opracowan wymienionych w pkt.

B.1)-5).
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D. (DO 2022-02-07 -/ przekazanie)

Dobdr technologii i rozwigzan materiatowych, opracowanie planu ogdlnego i kubatury oraz
zagospodarowanie terenu;

Przekazanie zamawiajgcemu oraz oméwienie na wspdélnym spotkaniu i uzgodnienie:
Wstepnych szkicowych koncepcji obiektu (min. 3) oraz zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcych wytyczne dot.
opracowan wymienionych w pkt. B, wybrane technologie i rozwigzania materiatowe w zakresie niezbednym do
przestawiania koncepcji oraz pordwnania przyjetych rozwigzan pod wzgledem architektonicznym, funkcjonalnym,
realizacyjnym i eksploatacyjnym (koszty, serwisowanie ect.); Z wyszczegdlnieniem:

1) Powierzchni stref obiektu i terenu (nawierzchni);

2) Szkicowych rzutéw i istotnych widokow;

3) Zestawienia wstepnych kosztorysow wszystkich proponowanych koncepcji;

4) Zaproponowanych rozwigzan p.poz. oraz ewakuacji — w oparciu o analizy biezgcych przepisow;

E. (DO 2022-03-07 -/l przekazanie)

Przekazanie zamawiajgcemu oraz omdéwienie na wspdlnym spotkaniu i uzgodnienie wtasciwej koncepcji - uwzgledniajgcej

propozycje rozwigzan bedgcych wynikiem rozmdéw projektant-zamawiajqgcy podczas omawiania dotychczasowych opracowari

i zawierajgcej:

1) Opis architektoniczno-techniczny;

2) Plan zagospodarowania terenu z zestawieniem elementow projektowanych oraz istniejgcych;

3) Rozwiniecia wszystkich fasad z opisaniem materiatow i istotnych wytycznych do projektu budowlanego;

4) Rysunki3D lub wizualizacje budynku pokazujgce kubature i charakterystyczne elementy z gtéwnych kierunkéw patrzenia —
iloé¢ ustalona w trakcie poprzednich spotkan;

5) Szkice lub zdjecia pokazujace istotne szczegodty rozwigzan — w zakresie koniecznym do przedstawienia koncepcji;

6) Rzuty wszystkich kondygnacji i dachu obiektu oraz zagospodarowania terenu;

7) Kluczowe aranzacje pomieszczen oraz przyktadowe meble lub zabudowa i meble miejskie oraz elementy wyposazenia i
matej architektury;

8) Wstepny kosztorys realizacji (w tym robot budowlanych);

F. (DO 2022-03-28 - Z DNIEM | PRZEKAZANIA OSTATECZNEJ WERSJI KONCEPCJI)
Okreslenie i uzgodnienie z Zamawiajacym zakresu (listy rysunkéw i harmonogramu zatwierdzania rozwigzan i
przekazywania dokumentacji) projektu budowlanego i wykonawczego.

c. PROJEKT BUDOWLANY

A. (DO 2022-07-25)
Omawianie i uzgadnianie kluczowych rozwigzan projektowych oraz przekazanie zamawiajgcemu kompletu opracowan

wielobranzowych - zgodnie z wczesniejszymi ustaleniami (pkt 1.1 b. F.)

e. UZYSKANIE POZWOLENIA NA BUDOWE ORAZ AKCEPTACJI LOKALNYCH StUZB P.POZ. | SANEPID

B. (DO 2022-09-12)
Ztozenie dokumentéw w Starostwie Powiatowym w celu uzyskania pozwolenia na budowe oraz przekazanie
zamawiajacemu 2 kompletéw uzgodnionej dokumentacji, m. in.:
1) informacji BIOZ;
2) projektow zagospodarowania terenu zawierajgcego m.in.:
a) zagospodarowanie catego terenu z pokazaniem elementéw usuwanych, istniejgcych i projektowanych, uwzgledniajace
ewentualng wycinke drzew i zgode na wycinke drzew,
b) sieci zewnetrzne,
¢) przytacza zewnetrzne;
3) projektu architektoniczno-budowlanego i technicznego w zakresach:
a) okreslonym aktualnymi przepisami prawa budowlanego obejmujacy wszystkie projektowane branze oraz
b) okre$lonym i uzgodnionym z zamawiajacym (pkt 1.1 b. F.) na podstawie przyjetych rozwigzan i technologii;
4) Opinie, uzgodnienia, pozwolenia i in.

C. (DO 2022-09-26)
Uzgodnienie z zamawiajacym harmonogramu zatwierdzania rozwigzan projektu wykonawczego.
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d. PROJEKT WYKONAWCZY

A. (DO 2023-01-30)
Omawianie i uzgadnianie z zamawiajgcym wszystkich rozwiqzan projektowych oraz przekazanie zamawiajqgcemu:
1) Projektu zagospodarowania terenu z uwzglednieniem elementéw:
a) branzy architektonicznej ze szczegétowymi rozwigzaniami dot. matej architektury,
b) branzy drogowej z niezbednymi przekrojami, spadkami, odwodnieniem, szczegétowymi wytycznymi dot. sposobu
utozenia kraweznikéw, obrzezy i innych elementéw nawierzchni (wzoréw),
c) braniy elektrycznej (o$wietlenie terenu oraz zapewnienie zasilania dla projektowanych funkgji),
d) zieleniz uwzglednieniem zieleni wycinanej i projektowanej oraz wytycznymi dot. nasadzen i pielegnacji,
e) sieci zewnetrznych i przytgczy wszystkich mediéw dla projektowanych funkcji;
2) Projektu branzy architektonicznej, w tym w szczegdlnosci:
a) rzuty i przekroje czytelnie przedstawiajgce rozwigzania projektowe oraz zawierajace niezbedne zestawienia i odnosniki
do innych dokumentoéw,
b) projekty wykonawcze fasad w kolorze (kolory, faktury uzytych materiatéw, sposobu utozenia oktadzin ect.),
c) projekty wykonawcze wykoriczenia pomieszczen (kolory, faktury uzytych materiatéw, sposobu utozenia oktadzin ect.),
d) projekt aranzacji wszystkich pomieszczen zawierajacy umeblowanie, wyposazenie oraz przedstawiajace doktadne
umiejscowienie gniazd, opraw oswietleniowych, wyposazenia sanitarnego, oznaczen p.poz itp.,
e) wszystkie niezbedne detale uwzgledniajace istotne dla izolacji termicznej, przeciwwilgociowej, akustycznej i in.
potaczenia elementdw, systemy mocowan, detale osadzenia stolarki ect.,
f) zestawienia stolarki okiennej i drzwiowej,
g) inne zestawienia i schematy niezbedne do czytelnego przedstawienia i wykonania wszystkich rozwigzan projektowych;
h) schematy funkcjonalne pokazujgce dostawy towardéw, przeptywy komunikacyjne personelu oraz klientéw dla funkcji
wystawienniczo-handlowej z zapleczem gastronomicznym;
3) Projektu branzy konstrukcyjnej, w tym w szczegdlnosci:
a) dokumentacja wszystkich zaprojektowanych elementéw konstrukcyjnych,
b) rysunki wykonawcze, zestawienia elementdw konstrukcyjnych, zestawienia zbrojenia elementéw zelbetowych, ect.
c) rysunki detali konstrukcyjnych poszczegélnych zaprojektowanych elementéw.
4) Projektu wewnetrznych instalacji, w szczegélnosci:
a) ogrzewania,
b) instalacji wody cieptej i zimnej,
c) instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej (gromadzenie/odzysk deszczowki),
d) instalacji wentylacji, rekuperacji, klimatyzacji — w zaleznosci od ustalen poczynionych w trakcie projektowania,
e) instalacji gaszenia pozaru;
5) Projektu wewnetrznych instalacji elektrycznych:
a) instalacji oswietlenia podstawowego,
b) instalacji oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego,
c) instalacji gniazd wtykowych,
d) instalacji zasilajgcych urzadzenia,
e) instalacji odgromowe;j.
6) Projektu instalacji niskoprgdowych:
a) telefonicznej, komputerowej, internetowej, nagtosnienia i TV sat,
b) systemu sygnalizacji wtamania i napadu oraz monitoringu — w zakresie ustalonym na etapie projektowania,
c) systemu sygnalizacji pozaru.
7) Opracowan innych systemow i technologii zastosowanych w projekcie i nieuwzglednionych powyzej, np.:
a) resublimacyjnej pompy ciepta, rekuperacji, instalacji solarnych i innych OZE,
8) Przedmiaru robét.
Nalezy opracowaé w podziale na poszczegdlne branze.
Przedmiary robot w poszczegdlnych branzach nalezy sporzqdzic zgodnie z przepisami okreslonymi w aktualnym
rozporzgdzeniu Ministra w sprawie szczegofowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.
Nalezy réwniez uwzgledni¢ roboty tymczasowe niezbedne do wykonania robét podstawowych;
9) Szczegdtowego kosztorysu inwestorskiego.
Nalezy opracowaé w podziale na poszczegdlne branze i systemy z uwzglednieniem wszystkich sieci, urzadzen, elementow,
robét z podziatem na etapy — w zaleznosci od ustaleri poczynionych w trakcie projektowania, identycznie z przedmiarem
robot;
Kosztorys inwestorski w poszczegdlnych branzach nalezy sporzqdzic zgodnie z aktualnym rozporzqdzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robdt budowlanych okreslonych w programach funkcjonalno
uzytkowych;
10) Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru roboét.
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Z-01
Nalezy opracowac¢ dla wszystkich zaprojektowanych rozwigzar architektonicznych, technicznych, technologicznych, w tym
wyposazenia i urzgdzen oraz detali architektonicznych.

Nalezy wykonac zgodnie z przepisami okreslonymi w aktualnym rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz zatozer funkcjonalno-uzytkowych, jak rowniez obowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo zamadwien
publicznych;

Instrukcji bezpieczenstwa pozarowego
spetniajacego wymogi aktualnego rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektow budowlanych i terendw;

Charakterystyki energetycznej budynku;

Innych opracowan, jezeli zostaty przewidziane w projekcie.

1.3
Przebieg realizacji:

Koncepcje wstepne (pkt. 1.2.b.D) zostang przedstawione na wspdlnym spotkaniu i oméwione z zamawiajgcym pod katem
rozwigzan funkcjonalnych, proponowanych technologii i szacowanych kosztéw inwestycji. Efektem spotkania bedzie
protokét uwag do koncepcji wstepnych i warunkéw, ktére projektant musi spetnic przy dalszej pracy nad koncepcjami;
Projektant wykona koncepcje zasadniczg, przekaze i przedstawi jg zamawiajagcemu na wspélnym spotkaniu (pkt. 1.2.b.E)
efektem spotkania bedzie protokét uwag (lub braku uwag) i warunkéw (lub braku warunkéw) do koncepcji zasadniczej i
proponowanych technologii, ktére projektant musi spetni¢ przy pierwszej modyfikacji koncepcji;

W przypadku koniecznosci wykonania korekty /modyfikacji koncepcji zasadniczej projektant przekaze i przedstawi jg
zamawiajgcemu na kolejnym wspdlnym spotkaniu - efektem spotkania bedzie protokét uwag (lub braku uwag) i
warunkéw (lub braku warunkéw) do koncepcji zasadniczej, ktére projektant musi spetni¢ przy kolejnej modyfikacji
koncepcji;

W przypadku koniecznoéci wykonania kolejnych korekt/modyfikacji koncepcji zasadniczej projektant wykona modyfikacje
koncepcji zasadniczej, przekaze i przedstawi je zamawiajgcemu na wspdinym spotkaniu - efektem ostatniego spotkania
(pkt. 1.2.b.F) bedzie protokét odbioru koncepcji zasadniczej;

Wybrana i uzgodniona z zamawiajacym koncepcja zasadnicza stanowi¢ bedzie podstawe do opracowania projektu
budowlanego i wykonawczego;

Na etapie tworzenia projektu budowlanego projektant jest zobowigzany do przedstawiania i uzgadniania z zamawiajagcym
proponowanych rozwigzan projektowych na biezaco, a takze informowania zamawiajacego o postepie prac i decyzjach
podejmowanych w trakcie projektowania min 2/mc, o ile strony nie zdecydujg inaczej;

Zamawiajacy przekaze informacje o jego zatwierdzeniu lub zgtosi zastrzezenia, ktére nalezy uwzglednic.

Po zatwierdzeniu przez zamawiajgcego projektu budowlanego projektant moze wystgpic o uzyskanie pozwolenia na
budowe (pkt. 1.2 ¢.B.);

Na etapie tworzenia projektu wykonawczego projektant réwniez zobowigzany jest do przedstawiania i uzgadniania z
zamawiajacym proponowanych rozwigzan projektowych na biezaco, a takze informowania zamawiajgcego o postepie
prac i decyzjach podejmowanych w trakcie projektowania min 4/mc, o ile strony nie zdecyduja inaczej;

W trakcie realizacji przedmiotu umowy w zakresie opracowan miedzybranzowych zamawiajacy zastrzega sobie prawo do
zgtaszania uwag i przekazywania dyspozycji w celu ich uwzglednienia oraz modyfikacji zaproponowanych rozwigzan;

Na kazdym etapie realizacji przedmiotu umowy w zakresie opracowar: miedzybranzowych omawiane rozwigzania i
ustalenia muszg by¢ uzgadniane z Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw oraz rzeczoznawca ds. p.poz.

Na kazdym etapie projektowania, w spotkaniach, na ktérych beda omawiane kwestie dotyczace projektéw branzowych,
ma uczestniczyé specjalista branzowy biorgcy udziat w projekcie oraz Powiatowy Konserwator Zabytkéw i rzeczoznawca
ds. p.poz. — jezeli zajdzie taka koniecznosc.

1.4
Warunki realizacji — ilos¢ i forma:

W trakcie realizacji przedmiotu umowy, dokumentacja przesytana do uzgodnienia powinna mie¢ odpowiedni format,
nazwe (pliku — jesli dotyczy) oraz oznaczenie w tresci dokumentu zgodnie z wczesniejszymi ustaleniami;

Caty zakres przedmiotu umowy nalezy przekaza¢ w formie:

Papierowej, ztozonej do formatu A4, w ilosci:

) Inwentaryzacja — 3kpl,

) Koncepcja — 3kpl,

1) Projekt budowlany (z uzyskaniem pozwolenia na budowe) - 8 kpl,

V) Projekt wykonawczy — 6 kpl,
V) Przedmiar robdt — 4 kpl,
Vi) Szczegotowy kosztorys inwestorski — 2 kpl,
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Vi) STWIORB -6 kpl,

VIl Instrukcja bezpieczenstwa pozarowego — 6 kpl,
1X) Charakterystyka energetyczna budynku — 6 kpl,
X) Badania, uzgodnienia, decyzja, mapy ect. — 1 kpl.
b) Elektronicznej, na ptycie CD (nie dopuszcza sie nagrywania w technologii blue-ray) w formatach:
) Pdf / jpg,
1) Edytowalnym — ACAD, excel (z aktywnymi formutami), word.

3) Warunkiem odebrania projektu budowlanego jest przekazanie:

- wszystkich egzemplarzy wraz z oswiadczeniem o ich zgodnosci z egzemplarzem uzgodnionym przez niezbedne stuzby i
urzedy oraz

- skanu uzgodnionego egzemplarza oraz wszystkich decyzji i uzgodnien
4) Przedmiot umowy w zakresie opracowan wielobranzowych nalezy wykonac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, z
uwzglednieniem warunkéw okreslonych w opiniach i decyzjach administracyjnych.
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