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URZAD MIEJSKI

ul. Marszetka Jozelo Pitsudskiegs 12
67-100 NOWA SCOL
tel. 63 459 05 00, fax 68 459 03 58

Nowa Sdl, dn.13 lipca 2023r.
Znak sprawy: AR.6727.1.19.2023

Wydziat Inwestycji
w miejscu

Pani Natalia Chulist

W odpowiedzi na wniosek z dnia 06 lipca 2021 roku, numer pisma:
INW.ZD-000032/23, dotyczacy wydania wypisu i wyrysu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Soél dla dziatki oznaczonej
numerem 169/2, obreb 4 miasta Nowa Sdl zwigzanej z inwestycjg Park Krasnala
2 ,Gérka p.Jurka” — Etap Il — Stok narciarski, informuje, ze przedmiotowa
dziatka jest potozona na obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Sél, obejmujacego teren potozony na wschdd
od ulicy Wroctawskiej i Gtogowskiej, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej
w Nowej Soli, Nr LI/372/13 z dnia 29.11.2013r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego, poz. 2633 z dnia 05.12.2013r.

Dziatka nr 169/2 jest potozona na terenie oznaczonym na rysunku planu
4ZP/US - teren zieleni urzadzonej wraz z obiektami sportu i rekreacji, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe — publiczna zielehA urzadzona i ustugi

publiczne.

Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przygotowano na podstawie rysunku planu w skali 1:2000 ( uchwata Nr LI/372/13

- strona formatu A3).
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UCHWALA NR LI/372/13
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SOLI

z dnia 29 listopada 2013 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Nowa Sol obejmujacego teren
potozony na wschéd od ulicy Wroctawskiej i Glogowskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 - tekst
jednolity z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012 r. poz. 647 ~ tekst jednolity z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwatg Nr XXVI11/196/12 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 27
czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Nowa
S6l obejmujgcego teren polozony na wschdd od ulicy Wroctawskiej i Gtogowskiej, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine.

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m. Nowa Sél, obejmujgcy obszar potozony na wschéd od
ulicy Wroctawskie] i Glogowskiej, zwany dalej planem.
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2. Przedmiotem planu sa tereny mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjne, sportowo — rekreacyjne, infrastruktury technicznej i g{- 3
drogowej, w tym rezerwy terenu pod planowang obwodnice Nowej Soli, cmentarz, a takze tereny zieleni urzadzonej i g% t
izolacyjnej, rolne, lasdéw i wod powierzchniowych. & < " :
3. Planem objety jest obszar o powierzchni 449,75 ha, ktérego granice okreslono na rysunku planu. Zs ——n
T =
> ™
§2. =
Integralnymi czeéciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2000 wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa S6l - Miasto”, podzielony na 3 arkusze, ktory stanowi: )
a) zatgcznik nr 1A do uchwaty, obejmujgcy czes¢ potnocng obszaru objetego planem, j. obszar w sgsiedztwie ul. & (o“'
Potudniowe;j i al. Wyzwolenia, :.2‘ §
b) zatgcznik nr 1B do uchwaty, obejmujgcy czesé srodkowa obszaru objetego planem, tj. obszar w sasiedztwie ul. g‘ -
Piaskowe;j, = C’S
¢) zatacznik nr 1C do uchwaty, obejmujacy czeé¢ poludniowa obszaru objetego planem tj. obszar w sagsiedztwie ul. é &
.. . , = —
takowej i Stonecznikowe;; & @
N ]
o =
2) rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, ktéry stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty; g 3’
3) rozstrzygnigecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza g g
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ktory @n E
stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.
§ 3 = —~ "‘f 5:3
1. Uchwata niniejsza nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy ; 3 & ;
Nowa Sél - Miasto”, uchwalonego uchwatg nr XLII1/258/09 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 27 lutego 2009 r. ; E < ;
2. Realizacja wszelkich przedsiewzie¢ podejmowanych na podstawie planu nie moze narusza¢ przepisdéw odrebnych. = :g = “j
=508
§4. =2EZ8

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

)t JI A

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajgce tereny;
3) umowne linie rozgraniczajace tereny;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenia podstawowe terenéw oznaczone symbolami literowymi wraz z numerami wyrdzniajgcym je sposérod
innych terenéw o podobnym przeznaczeniu;
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6) granica strefy ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;

7) granica strefy ,OW" obserwacji archeologicznej;

8) granica strefy ,K" ochrony krajobrazu kulturowego;

9) granica terenu stuzgcego organizacji imprez masowych;
10) granica obszaru szczegéinego zagrozenia powodzig Q10%,

11) obszar potencjalnego zagrozenia powodzig.

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia elementéw rysunku, majg charakter informacyjny lub sugerujacy okreslone
rozwigzania przestrzenne.

§5.

_Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

-~ 1) ciag pieszo-jezdny - urzagdzenie infrastruktury drogowej, umozliwiajgce ruch pieszy oraz ruch i postéj pojazdow,
3~ , 2) dach ptaski — dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz 12°,

3) dominanta — obiekt, lub czes¢ obiektu, hierarchicznie wazny w przestrzeni z uwagi na swoje usytuowanie, gabaryty lub
‘‘‘‘‘ walory estetyczne, odczytywany jako silny, zwracajgcy uwage element;

4) droga transportu rolnego - urzadzenie infrastruktury drogowej, umozliwiajgce dojazd do gruntdw rolnych lub lesnych;
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D 5) infrastruktura techniczna - ogét podziemnych i nadziemnych obiektéw budowlanych, w tym przytgczy, sieci i urzadzen
3 uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych,
zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i ciepfo oraz lacznosci i telekomunikacii;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca lokalizacje budynkéw na terenie, ktérej nie moze przekroczy¢
elewacja budynku z wytaczeniem: schodéw, zadaszen, podestéw, ramp, taraséw zlokalizowanych na poziomie terenu;
dopuszcza sie przekroczenie tej linii maksymalnie na odlegto$¢ do 1,5 m elementami budynku takimi jak: wykusze,

A balkony, okapy, dachy i tym podobne; nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzujg obiektow matej architektury,

: kontenerowych stacji transformatorowych i strézéwek do 15 m2 powierzchni zabudowy, zabudowy $mietnikow oraz

obiektow infrastruktury technicznej;
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o

7) powierzchnia catkowita zabudowy — suma powierzchni nadziemnych kondygnacji budynkéw istniejgcych i
projektowanych, mierzona po ich zewnetrznym obrysie;

8) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie oraz sposéb zagospodarowania terenu, odnoszgce sig do przewazajgcej
czesci powierzchni kazdej nieruchomosci gruntowej | przewazajacej czesci powierzchni catkowitej wszystkich
obiektéw istniejacych i planowanych w jej granicach;
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9) przeznaczenie uzupeiniajgce — przeznaczenie oraz sposéb zagospodarowania terenu, towarzyszgce przeznaczeniu
podstawowemu i nie moggce wystepowadé jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej, ktére
dopuszczone zostato na danym terenie na warunkach okreslonych w ustaleniach szczeg&towych dla danego terenu;

10) przeznaczenie zamienne - przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu, dopuszczone w przypadku
rezygnacji z przeznaczenia podstawowego na danym terenie, z zastrzezeniem, iz obowigzujg parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla danego terenu;
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11) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem, zgodnie z
oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;
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12) cmentarz - teren przeznaczony do chowania zwiok, lokalizacji doméw pogrzebowych, kaplic, kostnic, z zielenig
towarzyszaca,

Adnpisyoay

13) obstuga komunikaciji - tereny parkingdw, garazy, placéw postojowych, manewrowych, zatok komunikacji publicznej;

14) tereny sportu i rekreacji — tereny lokalizacji obiektow sportowych i rekreacyjnych, wraz z towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i garazami oraz niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi;

15) umowne linie rozgraniczajace tereny — linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, dla ktérych dopuszcza sie korekte przebiegu z tolerancjg po 5 m w obie strony, w nawigzaniu do
konkretnych potrzeb inwestycyjnych, okreslanych szczegotowo w projektach techniczno - budowlanych dotyczacych
ksztattowania zabudowy, przy czym tereny wydzielone w wyniku zmiany przebiegu umownych linii rozgraniczajgcych
tereny, wiaczone zostajg odpowiednio do terendw przylegtych;

16) ustugi nieucigzliwe — tereny ustug, o lokalnym zasiegu, nie zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, ktdrych uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi nie przekracza swym
zasiegiem granic wtasnoéci terenu oraz nie wymagajgcych statej obstugi transportowe] pojazdami o no$noéci powyzej
3,5 t; w tym stuzace dziatalnosci z zakresu: handlu detalicznego do 400 m2 powierzchni sprzedazy, o ile ustalenia
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szczegbtowe dla danego terenu nie stanowig inaczej, gastronomii, ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i
odnowy biologicznej, dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania, ubezpieczen i finanséw, poczty i
telekomunikacji, oswiaty i nauki, opieki spotecznej, kultury, sztuki i rozrywki, turystyki i hotelarstwa, projektowania i
pracy twérczej, drobnych ustug rzemiesiniczych, takich jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, prainicze oraz drobne
ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku; z wytgczeniem dzialalnosci zwigzanej z logistyka (jak magazyny,
skiady i bazy), sprzedaza paliw oraz pojazdéw mechanicznych, napraw samochodoéw i motocykli, obstugg transportu,
obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych,
demontazem pojazdéw, punktéw skupu i sktadowania surowcow wtérnych oraz zaktadéw stolarskich (jak przerobka
drewna i produkcja wyrobdw z drewna) i kamieniarskich;

ustugi obstugi pojazdéw samochodowych - tereny przeznaczone pod lokalizacje salonéw samochodowych, a takze
ustugi zwiazane z salonem samochodowym, takie jak: ekspozycja, obstuga serwisowa, diagnostyczna, naprawa
mechaniczna i wynajem samochoddéw osobowych, myjnie samochodowe z wytgczeniem: stacji paliw, napraw
blacharskich, lakierniczych lub wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych, demontazu pojazdéw, punktow skupu i
sktadowania surowcow wtérnych;

17
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18) ustugi publiczne - tereny ustug publicznych, szczegblnie z zakresu o$wiaty, kultury i nauki, zdrowia i opieki spotecznej,
sportu i rekreacji, administracji;

19) ustugi turystyki — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ obiektow i zespotdw turystycznych, hoteli, moteli i innych
obiektéw zwiagzanych z funkcjg noclegowa;

20) ustugi transportu — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwigzanych z przewozem, skupem,
magazynowaniem lub spedycja, materiatoéw i produktow, a takze obiektéw obstugi, napraw i wynajmu pojazdow
mechanicznych, z wylgczeniem obiektow logistycznych (magazyny, sktady, bazy) o powierzchni zabudowy powyzej
1500 m2;

21) wielko$¢ powierzchni zabudowy — suma powierzchni zabudowy budynkoéw istniejacych i projektowanych tacznie,
mierzonych zgodnie z przepisami odrebnymi i normami;

22) wysokoé¢ budynku — odlegto$é mierzona w pionie, od poziomu terenu rodzimego przy gtéwnym wejsciu, do
najwyzszego punktu dachu;

23) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

24) zabudowa mieszkaniowa towarzyszgca — lokale mieszkalne petnigce funkcje uzupetniajgcg dla przeznaczenia
podstawowego, z wytaczeniem budynkéw mieszkalnych wielolokalowych - powyzej dwéch lokali;

25) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynku mieszczacego wigcej niz 2
mieszkania lub zespotu takich budynkéw;

26) zabudowa zagrodowa - tereny zabudowy zagrodowej, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytaczeniem budynkéw
mieszkalnych wielolokalowych - powyzej dwéch lokali;

27) zabudowa kubaturowa — zabudowa zwigzana z realizacjg budynkéw, trwale zwigzanych z gruntem, wydzielonych z
przestrzeni za pomoca przegréd budowlanych oraz posiadajgcych fundamenty i dach;

28) zielen izolacyjna - tereny zieleni petnigcej funkcje izolacyjno-ochronne;

29) zieleri urzadzona - tereny zieleni urzadzonej takie jak: parki i skwery, zieler towarzyszaca obiektom budowlanym, z
dopuszczeniem obiektow oswiaty | wychowania, matej architektury, urzgdzen rekreacji.

Rozdziat 2

Ustalenia ogéine dia calego obszaru objetego planem.

§6.

Wyznacza sie tereny, dla ktérych okresla sie nastepujace przeznaczenie podstawowe:

1) tereny ciggdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDx;

2) tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDPj;

3) tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolem - ZC;

4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDD;
5) tereny drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDZ;
6) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW,

7) tereny drég transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDg;
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8) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem - E;
9) tereny infrastruktury technicznej — melioracja, oznaczone na rysunku planu symbolem — M;
10) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone na rysunku planu symbolem — W,
11) tereny le$ne, oznaczone na rysunku planu symbolem - ZL;
12) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem — KS;
13) teren obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynow, oznaczony na rysunku planu symbolem - P;
14) tereny ogrodkéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem - ZD;
<) = 1 15) tereny produkcyjno - ustugowe, oznaczone na rysunku planu symbolem — P/U;
- 16) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem - R;
17) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem — U;
18) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem — UP;

19) tereny ustugowo - produkcyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem — U/P;

20) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem — US;
& T T 21) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem — Ws;

22) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem — MN;

E;_: L: 23) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem — MN/U;
g: ? 24) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem — MN/MR;
g—‘ ri 25) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem — MW,
-;-J 26) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem — MR;
%: i 27) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZP;
Z!: ré 28) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem - ZP/US;
3 ;f 29) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem - ZI;
i 30) rezerwa terendw drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDG.
§7.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sie:
“ % 1) realizacje jednego domu mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce budowlanej;

2) wysoko&¢ budowli — nalezy przyjmowac zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla kazdego terenu, za wyjagtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczgce
wysokosci masztow, przy czym zgtoszeniu do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, podlegajg
wszystkie state lub tymczasowe obiekty budowlane o wysokosci 50 m i wigcej;
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3) na obszarach potencjalnego zagrozenia powodzig, w zakresie podpiwniczenia i poziomu parteru budynku w stosunku
do poziomu terenu rodzimego, obowigzuja ustalenia § 11 ust. 3 pkt 4 i 5;

4) nakaz wykorzystania naturalnych materiatéw budowlanych, takich jak: cegta klinkierowa, drewno, kamier i szkfo lub
innych je imitujacych do realizacji elewacji budynkéw oraz obiektéw matej architektury na granicach z terenami
publicznymi w celu uzyskania frontéw o wysokich walorach architektonicznych;,

5) nakaz zapewnienia jednorodnej formy architektonicznej zespotow garazy,

6) dopuszczenie indywidualnej intensywnosci zabudowy dla terendw, dla ktérych niniejszy parametr nie zostat ustalony,
przy zachowaniu pozostatych parametréw oraz wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w
ustaleniach szczegotowych;

7) dopuszczenie nadbudowy oraz przebudowy czesci budynkéw, wykraczajgcych poza wyznaczone nieprzekraczalne
linie zabudowy, w obrysie istniejacych §cian zewnetrznych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

8) dopuszczenie realizacji obiektdéw i urzadzen towarzyszgcych przeznaczeniu terenu, jak dojazdy, miejsca postojowe,
garaze, ostony émietnikowe oraz inne urzadzenia zwigzane z obstugg terenu, z uwzglednieniem ustalen
szczegotowych;

9) dopuszczenie realizacji dominant:
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a) o wysokosci nie przekraczajacej maksymalnej wysokosci budowli, ustalonej dla danego terenu oraz wymiarow
poziomych 4 x 4 m, gdy stanowi samodzielny obiekt,

b) o wysokosci nie przekraczajacej 15% wysokoséci budynku oraz wymiardw poziomych 4 x 4 m, w przypadku gdy
stanowi czes¢é budynku;

10) dopuszczenie realizacji tablic i urzadzen reklamowych, dla ktérych obowigzujg ustalenia:
a) nakaz lokalizacji reklam w formie zorganizowanej i ujednoliconej co do wielkosci i jakosci, w obrebie
jednorodnych przestrzeni,

b) zakaz realizacji reklam o powierzchni reklamowej wiekszej niz 3 m2, na terenach mieszkaniowych, ustug sportu i
rekreacji oraz terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, z uwzglednieniem § 9 pkt 1 lit. b i pkt 7 lit. i oraz §
10 ust. 2 pkt 2,

c) zakaz lokalizowania reklam $wietinych emitujgcych zmienne obrazy;

11) dopuszczenie realizacji ogrodzen, dla ktérych obowigzujg ustalenia:

a) nakaz pozostawienie wzdtuz rowdw melioracyjnych, nieogrodzonego pasa terenu o szer. min 3,0 m, na potrzeby
swobodnego korzystania i wykonywania robét utrzymaniowych poprzez administratora,

b) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych, z wytaczeniem stupkow oraz podmurdwki o
wysokosci nie wigkszej niz 60 cm;

12) zgtoszeniu do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, podlegajg wszystkie state lub tymczasowe

obiekty budowlane o wysokosci 50 m i wigkszej. mé
2 9%
e .
§8. o o
1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje: 2-;:::,5
1) nakaz zdjecia warstwy prochniczej z czesci terenéw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie ‘E;‘:':S
2 ¢

utwardzone, a nastepnie zagospodarowanie jej, zgodnie z przepisami odrebnymi, przed podjeciem dziatalnosci
inwestycyjnych;

2) nakaz utwardzenia i skanalizowania powierzchni terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi i chemicznymi, przekraczajgcego parametry okreslone w przepisach odrebnych;

3) w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkéw roslin lub zwierzat, nakaz powiadomienia wtasciwych stuzb, g r5
zgodnie z przepisami odrebnymi; E §

4) zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktérej oddziatywanie powodowa¢ moze ponadnormatywne é -
obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny; B O

5) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu E _ri
publicznego oraz inwestycji dopuszczonych w ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego; , 3

s =

6) zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z demontazem pojazddw oraz punktow skupu i sktadowania surowcow 8 3
=] ]

wtérnych; 8 g

Z 3

w1 =

7) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wéd gruntowych oraz powierzchniowych;

8) zakaz przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowych,
rekreacyjno — wypoczynkowych, zabudowy zwigzanej ze statlym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

9) dla zabudowy mieszkaniowej, realizowanej w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego na terenach o innym :
przeznaczeniu podstawowym, obowigzuje zastosowanie przez inwestora rozwigzan technicznych ograniczajgcych  ~ 2
ucigzliwos¢ emisji hatasu (np. okna i éciany o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej), w celu zapewnienia L1
dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

10) dla obiektéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, realizowanych w ramach przeznaczenia. =
uzupetniajgcego na terenach o innym przeznaczeniu podstawowym, obowiazuje zastosowanie przez inwestora = 2
rozwigzan technicznych ograniczajgcych ucigzliwo$¢ emisji hatasu (np. okna i $ciany o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej), w celu zapewnienia dopuszczalnych poziomdw hatasu, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

11) w ramach realizacji drég dopuszcza sie przesuniecie, przebudowe lub zarurowanie urzadzen odwodnienia
powierzchniowego, za zgodg zarzgdcy;

12) zaleca sie lokalizowanie elementéw ochrony akustycznej w sgsiedztwie rezerw terendw 1KDG i 2KDG, po wykonaniu
analizy uciazliwosci powodowanych w Ssrodowisku hatasem emitowanym na danym odcinku drogi.

2. Wzdhuz ciekéw wodnych ustala sie obowigzek zachowania wolnych od wszelkiej zabudowy, wzdtuz gérnych krawedzi
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skarp, paséw terenu o szerokosci min. 5 m, niezbednych dla wykonywania prac konserwacyjno — remontowych rowéw z
uzyciem sprzetu mechanicznego.
3. Obszar objety planem potozony jest w granicach:

1) jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych cze$ci wéd powierzchniowych (JCWP), ktére
stanowiag czes¢ scalonej czesci wod Odra od Kanatu Wschodniego do Czarnej Strugi (SO1113):

a) Qdra od Kanatu Wschodniego do Czarnej Strugi o kodzie PLRW60002115379,
b) Solanka o kodzie PLRW60001715369;

2) obszaréw Natura 2000:
a) obszaru specjalnej ochrony ptakéw ,Dolina Srodkowej Odry” PLB080004,

b) obszaru majacego znaczenie dla Wspélnoty Nowosolska Dalina Odry PLH080014;

3) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,21-Nowosolska Dolina Odry”;

4) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogow”.

ok . 4. W granicach obszaru objetego planem wystepujg pomniki przyrody objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych,
- . wpisane do ewidencji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp:

1) na terenie 6ZP,
a) nr 497, dgb szyputkowy/Quercus robus,

Z W b) nr 498, dab szyputkowy/Quercus robus,
< =
—: ¢) nr499, dab szyputkowy/Quercus robus, skupienie drzew 3 szt.,
& N
<. B d) nr 499, dab szyputkowy/Quercus robus, skupienie drzew 3 szt.,
= i: e) nr512, dab szyputkowy/Quercus robus, skupienie drzew 4 szt ;
: =
,___, L: 2) na terenie 2ZP/US, nr 506, jesion wyniosty/Fraxinus Excelsior.
= C
R
é 5 §9.
i E':'W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, ustala sie:
e N 1) w granicy strefy ,A” cistej ochrony konserwatorskiej obszaru zespotu urbanistyczno-architektonicznego miasta Nowa
S6l, w obszarze objetym zakresem planu obowiazuja nastepujgce ustalenia:
a) nakazuje sie zachowanie i ochrone istniejacego starodrzewu oraz historycznych kompozycji zieleni,
n é b) nakazuje sie dostosowanie do kulturowego charakteru obszaru formy zewnegtrznej elementow reklamowych,
= . . . . .
= ~ informacyjnych i o$wietlenia;
>

)\

2) wyznacza si¢ granice strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowigzujg ustalenia:

a) ksztattowanie harmonijnego, wspodiczesnego krajobrazu kulturowego z uwzglednieniem uwarunkowan
historycznych i regionalnych,

Ainyyanyas
d0143dS

b) eliminacja obiektéw lub uktfadéw przestrzennych dysharmonizujacych,

c) ochrona historycznych podziatow wtasno$ciowych;

3) wyznacza sie granice strefy ,OW” - obserwacji archeologicznej, tozsama z granicg strefy ,A” Scistej ochrony
konserwatorskiej, dla ktérej w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, moze by¢ wymagane
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w granicach obszaru objetego planem potozone sa nastepujgce stanowiska archeologiczne:
a) Nowa S6l — Stare Zabno, nr 15 (65-16/14 AZP),

b) Nowa Sél — Stare Zabno, nr 16 (65-16/15 AZP),
c) Nowa S6l — Stare Zabno, nr 17 (65-16/16 AZP),
d) Nowa Sél — Stare Zabno, nr 18 (65-16/17 AZP),
e) Nowa Sél - Stare Zabno, nr 23 (65-16/43 AZP),
f) Nowa Sél — Stare Zabno, nr 24 (65-16/44 AZP),

g) Nowa Sél — Stare Zabno, nr 26 (65-16/53 AZP),
h)  Nowa S¢l — Stare Zabno, nr 32 (65-16/54 AZP),
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i) Nowa Sél — Stare Zabno, nr 33 (65-16/55 AZP);

5) w obrebie, znajdujacych sie na obszarze objetym planem, chronionych stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa
w pkt 4, w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymaga sie przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obiekty, oznaczone na rysunku planu, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, obejmuje sig ochrong konserwatorskg, w

tym:
a) cmentarz przy ul. Piaskowej,
b) dom przy al. Wolnosci 8,

c) domy przy ul. Cichej 2i 4,

d) domy przy ul. Ciemnej 1i 2,

e) dom przy ul. Gajowej 2,

f) domy przy ul. Czystej 13, 6, 10, 22 i 24,
g) dom przy ul. Ogrodowej 2, 3, 4, 6,

h) dom przy ul. Jasnej 1,

i) domy przy ul. Kretej 1, 2,4,5,7,8, 10, 12,

j) domy przy ul. Gtogowskiej 3, 5, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 45, 47, 51, 53, 55, 59, 61,
63, 65, 65a, 67a, 75, 77 — 77a, 83, 85, 91, 93, 95, 97, 99, 101a - 101b, 107,

k) domy przy ul. Piaskowej 1,4, 5,6, 7, 8,9, 11, 12, 14, 16, 20,

et
Itokt:

1) domy przy ul. Poludniowej 2, 4, 6,

SPEKTOR

tu Arch

"I

m)  domy przy ul. Walki Miodych 3, 4, 5,6, 7, 8, 12,

n) domy przy ul. Wroctawskiej 47 — 47a, 49 — 51b, 53, 55, 59, 61a - 61d,;

7) w odniesieniu do obiektéw objetych ochrona konserwatorskg, wyszczegélnionych w pkt 6, obowigzuja nastgpujace
wymogi konserwatorskie:

a) nakaz utrzymania niezmienionych gabarytéw budynku objetego ochrong konserwatorska, tgcznie z pierwotng
forma dachu, przy czym dopuszcza sie dobudowe do obiektu zabytkowego z uwzglednieniem jego walorow
historycznych, gabarytéw i proporcji podziatéw na elewacjach, z wykorzystaniem nowoczesnych technologii
wykonawczych wykorzystujgcych szkio, kamien, aluminium, klinkier, drewno, tynk i podobne materiaty, z
wykluczeniem paneli o fakturze elewacyjnej z sidingu, blachy trapezowej lub blachy falistej,

veinalem

b) nakaz zachowania formy zewnetrznej oraz wygladu historycznego elewacii,

¢) nakaz renowacji zniszczonych fragmentéw budynku w formie uzupetnienia brakujgcego detalu, majgcej na celu
przywrdcenie pierwotnego stanu,

>rdzam zgodnose 2

d) nakaz zachowania ksztattu, rozmiaréw i rozmieszczenia otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,

twis

Nowa S6l, dnia 1%012,017;\ '

S

e) nakaz zachowania historycznych podziatow w przypadku wymiany stolarki,
f) nakaz utrzymania, a w przypadku zniszczenia odtworzenia historycznego detalu architektonicznego,

g) zakaz ocieplania z zewnatrz elewacji obiektéw posiadajgcych detal architektoniczny, “ @O

i) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych reklam wielkogabarytowych, instalacji i urzadzen technicznych,
j) zakaz stosowania pokry¢ z blachy i blachodachéwki na obiektach posiadajacych pokrycia z dachéowki ceramicznej:,__'_
k) zakaz likwidacji tukéw nadprozowych, €
1) zakaz stosowania stolarki PCV w budynkach posiadajgcych zachowang zabytkowsg stolarke drewniang,

m) zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych z kasetami i prowadnicami widocznymi na elewacgji,

n) dopuszczenie przebi¢ nowych otworéw, pod warunkiem zharmonizowania z zabytkowg elewacjg budynku,

0) dopuszczenie lokalizacji okien pofaciowych z zakazem realizacji nadstawek i lukarn, o ile nie wystepowaty w
oryginalnej formie obiektu,

p) dopuszczenie rekonstrukeji elewacji ceglanych, charakteryzujgcych sie duzym stopniem zniszczenia, z
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wykorzystaniem wspétczesnych technologii wykonawczych i zastosowaniem materiatow zastepczych, w tym
imitacji, w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow;

8) dla obiektu lub jego czesci, ktére zostana skreslone z gminnej ewidenciji zabytkow, ustalenia okreslone w pkt 7 - nie
obowigzuja.

§10.
* ¢n = ~— 1. Naobszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia:

1) tereny drég publicznych klasy dojazdowej i zbiorczej, drég wewnetrznych, drég transportu rolnego, ciggow pieszo -
jezdnych i pieszych;

2) tereny zieleni urzadzonej - 4ZP, 5ZP, 6ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 14ZP, 23ZP i24ZP;
3) teren ustug publicznych —1UP;

4) tereny lasow - 1ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 13ZL, 14ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL i21ZL

E — Z 2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt1 ,ustala sie nastepujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
g ~ przestrzeni publicznych:

1) zakaz umieszczania tymczasowych obiektow usiugowo-handlowych, jesli z ustalen szczegétowych nie wynika inacze;j;

2) zakaz lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych, za wyjatkiem tablic informacyjnych dotyczgcych sportu, turystyki i
rekreacji oraz promocji miasta;

ZPIIMIS

3) dopuszczenie realizacji, $ciezek rowerowych wyodrebnionych lub naturalnych, miejsc postojowych, zieleni o
charakterze dekoracyjnym oraz obiektéw matej architektury, o ile nie kolidujg z przeznaczeniem podstawowym terenu.

pLup |05 BMON

1

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1pkt 2-3,ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

K10 Z 2S0UPOFZ We

1) zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, jesli z ustalen szczegdtowych nie wynika inaczej;

2) zakaz grodzenia terenu lub dziatki, za wyjatkiem miejsc przeznaczonych na rekreacje dzieci i mtodziezy;

‘Zl'l.ﬂ-EZUZ

wjeuid

3) zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem tablic informacyjnych dotyczacych sportu, turystyki i
rekreacji oraz promocji miasta;

4) dopuszczenie realizacji, naturalnych lub wyodrebnionych $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni o
charakterze dekoracyjnym oraz obiektéw matej architektury, o ile nie kolidujg z przeznaczeniem podstawowym terenu;

5) dopuszczenie realizacji, naturalnych lub wyodrebnionych $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni o
charakterze dekoracyjnym oraz obiektow matej architektury, o ile nie koliduja z przeznaczeniem podstawowym terenu;

I}E:dpf\m

~

|

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4, obowigzujg odpowiednio ustalenia zawarte w §46.

§ 1.
1. W zakresie sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, wyznacza sig:

...j‘:‘__:,u_w )
HOLIIdSN

1) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, ustalony na podstawie odrebnych przepisow, tj. obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q10%, stanowigcy teren miedzy linig brzegowa Odry a watem przeciwpowodziowym;

2) obszary potencjalnego zagrozenia powodzig.
2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, zabrania sie wykonywania robét oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed
powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz roslinnoéci stanowigcej
element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw,obwatowarn lub odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem robét zwigzanych
z regulacjg lub utrzymywaniem wéd oraz brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowg lub
przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie;

4) lokalizowania na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig nowych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, gromadzenia §ciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze innych

materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw,w tym w
szczegolnosci ich sktadowania.

3. Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1pki2 kierujac sie wzgledami bezpieczenstwa ludzi i mienia ocbowigzuje:

1) zakaz lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko, gromadzenia Sciekow,
odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktére moga zanieczy$ci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegbinosci ich sktadowania,
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2) nakaz realizacji drenazy okéinych,
3) nakaz realizadji izolacji zabezpieczajacej fundamenty przed dziataniem wody gruntowej;

4) nakaz wyniesienia poziomu parteru projektowanych budynkéw mieszkalnych min. 90 cm powyzej przylegtego terenu
rodzimego;

5) zakaz budowy obiektow pod piwniczonych.
4. W celu zapewnienia szczelno$ci i stabilnosci watu przeciwpowodziowego zabrania sie:

1) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdw na watach oraz w odleglosci mniejszej niz 3 m od stopy watu po stronie
odpowietrznej;

2) rozkopywania watéw, wbijania stupéw, ustawiania znakdw przez nieupowaznione osoby;

3) wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w odlegto$ci mniejszej niz 50 m
od stopy watu po stronie odpowietrzne;j;

4) uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony watéw.
5. W obszarze objetym planem nie wystepuija:

1) obszary osuwania sie mas ziemnych;
2) tereny gornicze utworzone w zwigzku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego.
§12.

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomoéci, ustala sie parametry nowo wydzielonych dziatek
budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) 800 m2 dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojgcego,
b) 600 m2 dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego,
¢) 1500 m2 dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) 800 m2 dla dziatki ustugowej,
e) 2000 m2 dla dziatki produkcyjnej,
f) 2 m2 dla dziatki innej niz okreslone w lit. od a do e;
2) minimalne fronty dziatek:
a) 16 m dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojgcego,
b) 10 m dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typublizniaczego,
c) 30 m dla dziatek w zabudowie mieszkaniowejwielorodzinne;j,
d) 40 m dla dziatki ustugowej,
e) 40 m dla dziatki produkcyjnej,

f) 1 m dla dziatki innej niz okreslone w lit. od a do e,

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawieraé sie w przedziale od 60 do 120°.

§13.
W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, obowigzujg ustalenia:

1) wyznacza sie strefe ochronna, o szerokosci 5m po obu stronach od osi napowietrznych linii energetycznych $redniego
napiecia 20 kV, dla ktorej obowigzujg ustalenia:

a) nakaz zapewnienia dojazdu i dostepu do linii istupéw,
b) zakaz zabudowy kubaturowe;j,

c) zakaz sadzenia drzew,

d) dopuszczenie zmiany przebiegu linii $redniego napigcia,

e) dopuszczenie realizacji linii $redniego napiecia jako liniikablowych;

2) w granicach strefy sanitarnej szer. 50 m od terendéw cmentarza 1ZC i 2ZC, wyznaczonej na podstawie przepisow
odrebnych w celu ochrony oséb i mienia, zakazuje sie lokalizacji nowo projektowanych doméw mieszkalnych lub ich
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czesci mieszkalnych, zaktaddw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

3) w granicach strefy sanitarnej szer. 150 m od terenéw cmentarza1ZC i 2ZC, wyznaczonej na podstawie przepiséw
odrebnych w celu ochrony oséb i mienia, zakazuje sie lokalizacji studzien stuzacych do czerpania wody do picia i
potrzebgospodarczych.

§ 14.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:

1) dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dziatek do realizacji drog wewnetrznych, o parametrach innych niz okreslone
w przepisach szczegotowych dla danego terenu, na calym obszarze objetym planem;

2) ustala sie parametry nowo wydzielonych drog wewnetrznych:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie moze by¢ mniejsza niz 7m,

b) szerokos¢ pasa ruchu nie moze by¢ mniejsza niz:

- 2,5m, dla drég z dwoma pasami ruchu,

- 3,5 m, dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu;

3) obowiazuje zapewnienie wymagar ochrony przeciwpozarowej, w szczegdinosci dotyczgcych parametréw placéw

‘:Z' %} manewrowych.
\i ’; 2. obowigzuje zapewnienie wymagar ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci dotyczacych parametrow placéw
£ B manewrowych.
g ,; 1) lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
‘S‘_,"g_ 2) biura, urzedy — 1,5 miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej;
9_,, E 3) obiekty handlowe, restauracje, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 40 m2 powierzchni uzytkowej;
8<> rj:g\ 4) obiekty handlowe, restauracje, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 40 m2 powierzchni uzytkowej;
; g 5) hotele, pensjonaty - 1 miejsce postojowe na 4 tozka;
1 6) obiekty sportowe — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow jednoczesnie,

7) domy kultury, $wietlice, kina, kluby, biblioteki — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikdw jednoczesnie;
gE 8) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie — 1,5 miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni uzytkowey;
‘:'22% 9) szkoly, przedszkola, ztobki — 1,5 migjsca postojowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

a g 10) zaktady produkcyjne — 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;
-

11) w przypadku wystepowania na terenie jednej dziatki budowlanej réznych funkcji, wymagane ilosci miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych, o ktérych mowa w punktach od 1 do 10, nalezy odpowiednio sumowac.

unany

§15.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanej z realizacjg ustalen planu miejscowego, na catym obszarze objetym planem.
2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;
2) dopuszczenie pozyskiwania energii o mocy do 40 kW, z odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem biogazowi i
elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowo-produkeyjnych oraz ochrony przeciwpozarowej rozdzielcza siecig
wodociggowa — istniejgca i nowo projektowang, prowadzong w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) w szczegdlnych przypadkach, dopuszczenie prowadzenia sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drég w uzgodnieniu z
wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub
w celu jej modernizacii;

3) zakaz dokonywania trwatych nasadzen oraz zabudowywania urzadzen i sieciwodnokanalizacyjnych;

4) dopuszczenie realizacji indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisamiodrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania $ciekéw, ustala sie:
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1) nakaz realizacji sieci systemem grawitacyjno - ttocznym w liniach rozgraniczajacych drog;

2) nakaz podczyszczania $ciekéw przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
warunkami okreslonymi przez administratora sieci;

3) zakaz podigczania $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych do kanalizacji deszczowej;

4) zakaz dokonywania trwatych nasadzer oraz zabudowywania urzadzen i sieci wodno kanalizacyjnych;

5) zakaz odprowadzania $ciekéw do zbiornikéw bezodplywowych;

6) zakaz odprowadzania $ciekéw do przydomowych oczyszczalni ciekow;

7) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi, ciekéw powierzchniowych oraz podziemnych;

8) dopuszczenie rozbudowy zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej na terenach istniejgcej i planowanej zabudowy z
zachowaniem normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej;

9) dopuszczenia realizacji sieci systemem grawitacyjno - ttocznym na innych terenach po uzgodnieniu z zarzadca terenu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

10) dopuszczenie prowadzenia kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic w uzgodnieniu z wlascicielami
nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci w celu wiasciwej jej eksploatacji w
sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji,

11) dopuszczenie, warunkowo w okresie przejéciowym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, mozliwosci
odprowadzenia $ciekdw do zbiornikéw bezodptywowych.

o T S
5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, ustala sie: g < \
1) dla terenéw MN, MN/MR i MR: nakaz zagospodarowania na terenie dziatki wéd opadowych i roztopowych poprzez Ej ”:
odprowadzenie w grunt lub magazynowanie w zbiornikach, zgodnie z przepisami odrebnymi; %‘%
2) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni drég do istniejgcych lub projektowanych g <
kolektorow deszczowych;
3) zakaz wprowadzania $ciekéw opadowych i wod drenazowych do kanalizacji sanitarnej;
4) zakaz dokonywania trwatych nasadzen oraz zabudowywania urzadzen i sieci wodno kanalizacyjnych; i
5) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do rowow melioracyjnych po ich wstepnym 7; (‘S
podczyszczeniu. g LQ
6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw: HJ gk
1) na terenach stanowigcych przestrzen publiczng w rejonach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinne;j i J Q
zagrodowej dopuszcza sie urzadzanie placykéw mieszczacych zestawy do selektywnej zbidrki odpadow; ':: —(3;
2) obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepisach. @ 2
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig: 5
1) podstawowe zrédio zasilania-zdystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z operatorem sieci, poprzez jej rozbudowe k2 ;
na tereny planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi; U’: z—

2) projektowane gazociagi lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

3) przytacza bedg realizowane do granicy dziatki budowlanej, gdzie nalezy umieéci¢ skrzynke z zaworem
gléwnym, gazomierzem i inng wymagang ammaturg na warunkach operatora sieci;

4) w stosunku do gazociggdw istniejgcych i projektowanych o maksymalnym ciénieniu roboczym do 0,5MPa wigcznie » 2
nalezy przewidzieé, strefe kontrolowang o szerokosci 1m, ktérej linia rodkowa pokrywa sie z osig gazociagu, zgodnie =k
z przepisamiodrebnymi; !

5) zakaz wznoszenia w strefie kontrolowanej budynkéw, urzgdzania statych sktadéw i magazyndw, sadzenia drzew oraz = = (
podejmowania jakiejkolwiek dziatalnoci mogacej zagrozié trwato$ci gazociggu podczas jego eksploataci; .

6) dopuszczenie wykorzystania zbiomnikéw gazu; <=0
7) dopuszczenie lokalizacji parkingéw nad gazociggiem, za zgodg operatora sieci. o
8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie: — =30
1) obowigzek stosowania nisko emisyjnych Zrodet ciepta—energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, a
takzemnowoczesnych wysokosprawnych Zrédet energii opalanych paliwem statym;
2) dopuszczenie pozyskiwania ciepta o0 mocy do 40 kW, z odnawialnych Zrédet energii, za wyjatkiem biogazowi i
elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie usiug teletechnicznych, ustala sig prowadzenie przewodowych linii sieci teletechnicznych w pasach drég.
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§ 16.
W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw, ustala sie ze tereny,

ktorych sposdéb zagospodarowania plan zmienia, moga byé wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdziat 3
& R Szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terendéw.
@ < gt e
o 1 = R
2 = ~ § 38.
8 :_ :;‘i. Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej wraz z obiektami sportu i rekreacji , oznaczony na rysunku planu symbolem
o -t '}jZP!US, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe - publiczna zielen urzadzona i ustugi publiczne.
S Z = 2. Dlaterenu 4ZP/US, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie:
08 = ; :
£ .= - — 1) nieprzekraczaine linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
o = o T
Wl g i a) 8m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi zbiorczej,
LI
c ks ( i b) 5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych tereny ciggbéw pieszo — jezdnych;
- ) 2) nakaz ochrony i konserwadji istniejgcego wartosciowego drzewostanu.
3. Dia terenu 4ZP/US, w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy, ustala sie parametry budynkow:

Z ‘é? 1) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — 1 kondygnacja;
& 05
o ::L 2) wysoko$é budynkéw — maksymalnie 6 m;
2 B
g Z 3) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych;
5 %
o g 4) kat nachylenia potaci dachowych - pomiedzy 25 a 45°;
i 3,
% b 5) rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, materiat dachéwkopodobny, gont papowy lub
8 materiaty naturalne;
i &
g-‘ = 6) kolorystyka elewacji — naturalne kolory drewna, kamienia i ceramiki.

o
=B

4. Dla terenu 4ZP/US, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 25%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%.

5. Dla terenu 4ZP/US, ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 1 %.

---:_,__ﬁ__—;. 6. Dla terenu 4ZP/US, ktéry znajdujg sie w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, obowigzujg ustalenia, o
——®>Z= ktdrych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

nuij

. 5
Z Zm
20 323 § 56.
S f*?u 1. Wyznacza sie tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KS , 2KS , 3KS , 4KS i 5KS , dla kt6rych
= E obowigzuje przeznaczenie podstawowe - parking dla samochodow osobowych.
2

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji ustugowo - handlowe;j.
3. Dia terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentows, stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty w wysokosci
1 %.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzia,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

Rozdziat 4

Przepisy koncowe.

§ 60.
1. W granicach planu, dla 0,2221 ha gruntéw lesnych bedgcych wiasnoscig oséb fizycznych, uzyskano zgode Marszatka
Wojewddztwa Lubuskiego w Zielonej Gorze, z dnia 5 sierpnia 2013 r., znak: DW.1.7151.1.19.2013, na przeznaczenie na cele
nielesne.
2. W granicach planu, dla ok. 2,1982 ha gruntéw leSnych Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw Paristwowych, Nadlesnictwa
Nowa Sél, uzyskano zgode Ministra Srodowiska, z dnia 27 sierpnia 2013 r., znak: ZS — W — 2120- 119-2/201, na
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne.
3. W granicach planu, dla 0,2307 ha gruntéw lesnych Skarbu Panstwa w gospodarowaniu Marszatka Wojewodztwa |

Lubuskiego, uzyskano zgode Ministra Srodowiska, z dnia 2 wrzeénia 2013 r., znak: DLPnpsi-6501- 55/34663/13/JS, na
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne.
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§61.
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 62.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Lubuskiego.
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Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: ‘Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego m. Nowa S6l obejmujgcego teren potozony na wschéd od ulicy Wroctawskiej i Gtogowskiej'

Uchwata nr LI/372/13, Dziennik urzedowy: Lubus.2013.2633
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